UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Ma s du 4n: 7603982900

Chiimg nhdn lan dau: ngay 30 thdng 6 ndm 2009
Chuing nhdn thay doi lan thir sdu: ngay 28 thang 7 ndm 2025

Cén cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020,

Can cu Nghz dinh sé6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so { diéu ciia Ludt Pau tu;

Cén cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 cua B¢
truong B Ké hoach va Péu tw (nay la Bé Tai chmh) quy dinh mau vin ban, bdo cdo
lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va

xiic tién dau tuy;

Can cur Quyet dinh dzeu chinh chii truong dau tu s6 ; 2164/QP-UBND do Uy ban
nhdn dén tinh Péng Nai cdp ngay 25 thang 6 ndm 2020;

Céin et Quyét dinh chap thudn dzeu chinh chii truong dau tu s6 294/QD UBND
do Uy ban nhdn ddn tinh DPéng Nai cdp lan ngay 30 thang 6 ndm 2009, Diéu chinh
lan thit 6 ngay 04 thang 7 ndm 2025,

Can cir Gidy chiing nhdn dau twsé 471023000224 do Uy ban nhdn dan tinh Dong
Nai cdp Chitng nhdn lan dau ngay 30 thdng 06 nam 2009; Chitng nhan thay doi lan thir
1 ngay 28 thang 10 nam 2009, Chiing nhdn thay doi lan thir 2 ngay 31 thang 10 nam
2012; Chimg nhdn thay doi lan thir 3 ngay 07 thang 10 ndm 2013,

Can cu Van ban s6 6464/UBND-KTN ngay 10 thang 6 nam 2021 cua UBND
tinh Bong Nai vé viéc chap thudn chu truong diéu chinh dw dn Khu dén cu theo quy
hoach tai xé Long Tén va xd Phii Hoi, huyén Nhon Trach ciia Cong ty TNHH Khu do
thi Phu Hoi,

Céin cit Van ban sé 8091/UBNDOKTN ngay 11 théng 7 ndm 2024 cia Uy ban
nhén dan tinh Dong Nai vé viéc xie Iy gia han tién dé dw dn do anh hucng boi dich
Covid-19 trén dia ban tinh,

Cén cir Gidy chiing nhdn ding ky dau tw, Ma so du dn 7603982900 do So Ké
hoach va Pau tw (nay la So Tai chinh) tinh Bong Nai cap Chitng nhdn lan dau ngay 30
thang 6 nam 2009, Chimng nhdn thay déi lan thir nhat ngay 28 thdang 10 nam 2009,
Chitng nhan thay doi lan thir hai ngay 31 thdng 10 ndm 2012, Chimg nhgnth 6i lan
thu ba ngay 07 z‘hang ] 0 nam 20] 3, Chu'ng nhan thay a”oz lan z‘hw tw (C4, y )
nam 2024,
TAI CHINH




2

Céin cir Quyét dinh s 15/2025/0P-UBND ngay 01 thdng 7 ndm 2025 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va
co cdu 16 chire ciia S6 Tai chinh tinh Déng Nai;

Céin cii vén ban dé nghi diéu chinh dw dn ddu tw va hé so kem th‘eo do Congty
TNHH Khu dé thi Phii Hoi nép lan 01 ngay 07 thang 3 ndm 2025, ngp lan 02 ngay 25
thang 4 nam 2025 va Van ban sé 13/2025/CV-PH ngay 12 thang 6 ndm 2025 vé viéc
Diéu chinh ndi dung trong hé so diéu chinh chil truong dau tu dw dn Khu ddn cu theo quy
hoach tai xd Long Tan va xd Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, Van bc’m‘ SO
14/2025/CV-PH ngay 16 thing 6 nim 2025 vé viéc Diéu chinh ngi dung trong ho so
diéu chinh chii truong dau tw dw dn Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tdn va xd
Phui Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai;

SO TAI CHINH TiNH PONG NAI

Chung nhan:

Du 4n dau tu Khu dan cu theo quy hoach (Mega City 2), Ma s6 du 4n
7603982900 do S& K& hoach va Pu tu (nay la S& Tai chinh) tinh Dong Nai cAp Giay
chimng nhan ding ky dau tu Chimg nhn lan dau ngay 30 thang 6 ndm 2009; Chimg
nhén thay dbi 1an thit nhat ngay 28 thang 10 ndm 2009; Chimg nhéan thay d6i 1an thir hai
ngay 31 thang 10 nam 2012; Ching nhén thay ddi 1an thtr ba ngay 07 thang 10 nam
2013:Chiing nhén thay déi 14n thtt tu (cAp ddi) ngay 28 thang 7 nam 2020; Ching nhan
thay ddi 1an thir ndm ngay 12 thang 7 nam 2024; dugc dang ky diéu chinh ndi dung quy
mo du an, néi dung dau tu nha & xa hoi, ting vén dau tu, tién do thuc hién du an va cap
nhit thong tin nha du tu, dia diém thuc hién dy an, quy dinh dbi véi nha dAu tu tai Quyét
dinh chép thuan diéu chinh chi truong dau tu sd 294/QD-UBND do Uy ban nhén dan
tinh Ddng Nai Cap 14n dau ngay 30 thang 6 nam 2009, Pidu chinh 14n thit 6 ngay 04
thang 7 nam 2025.

Thong tin vé du an diu tw sau khi diéu chinh nhu sau:
Nha dau tu:
CONG TY TNHH KHU PO THI PHU HOI

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién, M sé doanh nghidp 3601970738 Dang ky 1an dau ngay 30 thang 6 nédm 2009,
Pang ky thay dbi 1an thtt 4 ngay 04 thang 7 ndm 2022 do Phong Déng ky kinh doanh
S& Ké hoach va Bau tu (nay 1a S& Tai chinh) tinh DPdng Nai cap.

M4 sb thué: 3601970738.
Dia chi tru s¢ chinh: 268A Phan Trung, phuong Tam Hiép, t
Dién thoai: 0251708889
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Théng tin vé ngudi dai dién theo phap lujt ciia doanh nghiép:

Ho tén: Nguyén Thuén. Gi6i tinh: Nam.

Chtic danh: Chu tich kiém Tong giam ddec Ngay sinh: 09/06/1967.

Qudc tich: Viét Nam.

~ Can cude cong dén s6 046067011583; Ngay chp: 20 thang 7 ndm 2022; Noi

cap: Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi;

Dia chi tlllu'(‘mg tra: Thon Cu Lai Trung, xa Phu Hai, huyén Phu Vang, tinh
Thira Thién Hué.

Cho & hién tai: khu phé 4, phudng My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Dbing ky thuc hién du an dau tu v6i ndi dung nhu sau:

Piéu 1. N§i dung du 4n dau tu:

1. Tén du 4n du tu: KHU DAN CU THEO QUY HOACH.

- Tén Tiéng Anh: MEGA CITY 2.

2. Muc tiéu du an: dau tu x4y dung khu dan cu theo quy hoach, dugc td churc xay
dung cac cum dén cu, trung tam khu 6, cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu va

I4 N

hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat do thi gin két v6i khu vuc, tuong xung cap d6 thi
loai II.

3. Quy mc} du an: dién tich dét su dung khoéng 83,95ha, co chu str dung dét theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duoc duyét.

4. Pia diém thuc hién dy an: x4 Nhon Trach, tinh Déng Nali.

5. Dién tich mat dét str dung: 83,95ha.

6. Toéng vén dau tu ctia dy an: 4.068.507.836.800 VND (Bbn nghin khong tram
sau muoi tam ty, nim tram 1é bay triéu, tdm tram ba muoi sau nghin, tam tram dong).
Trong do:

+ Vén chu s& hitu 14 967.848.107.072 VND (Chin trdm sdu muoi bay ty, tam
trim bdn muoi tam triéu, mot tram 1& bay nghin, khong trdm bay muoi hai dong)
chiém 23,79% téng von dau tu.

1 Vén huy dong tir tb chirc tin dung: 3.100.659.729.728 VND (Ba nghin mot
tram ty, sau trdm nam muoi chin tri€u, bay tram hai muoi chin nghin, bay tram hai
muoi tam ddng) chiém 76,21% tdng von dau tu.

- Téng muc dau tu ctia du 4n phén bo theo cong trinh nhu sau:
+ Téng mutc dAu tw nha & xa hoi: 1.756.845.957.900 VND (Mot nghirbay tram
ndm muoi sau ty, tam tram bdn muoi lim triéu, chin trim ndm muoj y

traim dong).
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+ Téng muc dau tu nha & thuong mai, cong trinh ha ting va cac cong trinh
chac: 2.311.661.878.900 VND (Hai nghin ba trdm mudi mot ty, sau trim sau muoi
mot tridu, tm tram bay muoi tam nghin chin tram dong).

7. Thoi han hoat dong cta dy an 1a 50 (nam muoi) ndm ké tir ngay 20 thang 6
nam 2009.

8. Tién d6 thuc hién du 4n: Tir ndm 2009 dén hét nam 2032.

Piéu 2. Cac wu dii, hd tro dau tu

, (Ghi nhén toan bd uu dai dau tu va cac noi dung kh?lc lién quan quy dinh tai
Giay chung nvhén dau tu s6 471023000224 chirmg nhan lan dau ngé}i 30{6/2009, ching
nhén thay do6i lan ther 1 ngay 28/10/2009; ching nhén thay doi lan thir 2 ngay
31/10/2012 va chung nhan thay d6i lan tht 3 ngay 07/10/2013 do UBND tinh Dong
Nai cap)

- Nha dAu tu co trach nhiém thuc hién céc nghia vu tai chinh lién quan dén
quyén sir dung khu dat gop von lién doanh theo quy dinh hién hanh.

3 Thué thu nhép doanh nghiép ddi voi du 4n thue hién theo quy dinh ctia Luat
Thué thu nhép doanh nghiép va céc van ban hudng dan c6 lién quan. Céc loai thué
khac thuc hién theo quy dinh hién hanh tai thoi diém nop thue hang nam.

- Viéc xuét khau, nhap khidu va mién thué xuét khau, nhap kh"élu ddi voi hang
héa xuét khau, nhap khAu thuc hién theo céc diéu kién quy dinh tai Dig%u 16 Luat Thué
xuht khau, Thué nhap khau sé 45/2005/QH11 ngay 14/6/2005 va bieu 16 Nghi dinh
149/2005/ND-CP ngay 06/12/2005 cua Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Thué Xuat khiu, Thué nhap khau.

Pidu 3. Cic quy dinh d6i voi nha diu tw thue hign dy dn:

1. Cong ty TNHH Khu d6 thi Pht Hoi tiép tuc trién khai thuc hién dl_;l' an theo
Giéy chiing nhan dang ky dau tu duoc cép, chiu trach nhiém vé nguén vbn (von chu so
hitu va vén vay) xdy dung cong trinh theo quy dinh ctia phap luat, ddng thoi phai dam
bao tién do gbp von va tién do xay dung theo quy dinh.

2. Céc ca nhan, to chirc gop von trong Cong ty TNHH Khu D6 thi Phu Hoi thue
hién chuyén nhugng vén gop theo quy dinh phap luat doanh nghiép va ké khai dong
thué day du theo quy dinh.

X Pam bao dau tu cong trinh k¥ thuét trong khu vuc du an va tuan thu cac ‘chi
tiéu kién tric quy hoach theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc UBND tinh Dong
Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 3415/Qb-UBND ngay 21 thang 9 nam 2020 cua Uy

ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 Khu déan cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Phu Hoi.

4. Doanh nghiép trién khai thuc hién du 4n phai tudn thu cac quy dinh Luat Xay
dung, Luat Nha ¢, Luét Kinh doanh Bat dong san va cac Ludt khéc lién guan.

5. Viéc dau tu kinh doanh lién quan dén Khu thuong mai dich 5
thyuc hién theo céc dieu kién dau tu duoc phap luat quy dinh, phu hgj
ctia Viét Nam véi to chitc Thuong mai The gioi (WTO).

TAI CHINH /. )|
G
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6. Viéc cip gidy ching nhén quyén so hifu nha & va quyén st dung dét o cho
ngudi mua nha do co quan quan ly dat dai cia Nha nuéc thuc hién theo quy dinh hién
hanh cua Luat phap Viét Nam.

7. Doanh nghiép c6 trach nhiém duy tri, van hanh b:’;lO dudng khu déan cu va ha
tang du an theo cac quy dinh ctia Nha nude va cua tinh Dong Nai.

8. Doanh nghiép c6 trach nhiém tuan thu phap luat Viét Nam, cac quy dinh vé
Ibao vé& moi truong ctia Luat Bao vé Moi truong cac quy dinh c6 lién quan.

9. Quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi, giao cho Cong ty TNHH Khu d6 thi
Phu Hoi truc tiép dau tu xdy dung nha & xa hoi va dugc hudéng cac uu dai theo quy
dinh phap luat; phéi hop v&i cac don vi ké can va dia phuong dé dau tu ket noi ha tang
vol du an.

10. Thuc hién, ché dd bao céo hoat dong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tur
va cac phéap luét co lién quan. Cung cép cac van ban tai liéu, thong tin lién quan d@n
noi dung kiém tra va gidm sat hoat dong dau tu cho co quan nha nudc c6 tham quyén
ltheo quy dinh cta phéap luat.

11. Du éan dau tu bi chidm dut hoat dong néu thudc trong cac truong hop quy
dinh tai Diéu 48 Luat Dau tu nam 2020.

12. Chiju trach nhiém trudc phap luét vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc cua
néi dung hd so va vin ban gui co quan c6 tham quyeén.

13. Lién hé S Xay dung dé duoc cAp gidp phép xay dung thuc hién du an dam
bao theo quy dinh.

14. Khi c6 phat sinh cac nghia vu thué (thué st dung d4t phi nong nghiép, thué
GTGT, thué TNCN, ¢ phi Mon bai...) cia du an, Nha dau tu phai thyc hién viéc ké
khai va nop thué theo Luat Quan Iy thué s 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 cua Quoc
hoi va cac van ban hudng dan thi hanh.

15. Tién hanh ky qu§ hodc ndp ching thu bao lanh cta to chuc tin dung vé
nghia vu ky quy theo quy dinh cua Luat DPau tu, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26 thang 3 nam 2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so
didu cua Luat Pau tu; thuc hién dam bao cac nghia vu vé tai chinh theo quy dinh cua
phap luat.

16. Thuc hién ra soét, trudng hop viée diéu chinh thude d6i tuong quy dinh tai
khoan 2 Didu 27 Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Chinh
pht dugc sira dbi, bo sung tai khoan 9 Pidu 1 Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2025 cua Chinh phu sua ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP, dé nghi Nha dau tu 14p béo céo danh gia tac dong moi truong trinh
co quan cO thim quyén xem xét xur ly; truong hop cac ndi dung diéu chinh dy an
thude quy dinh tai diém b hodc diém ¢ khoan 4 Pidu 37 Luét Bao vé moi truong, Nha
dau tu co trach nhiém cap nhat va thuc hién ndi dung tur danh gia tac do 0i dén
mdi truong cua viéc thay ddi dé diéu chinh, b sung bao cdo danh giats i
truong cua du an dé phuc vu cong tac kiém‘ tra, thanh tra, giam sat, <€ i

trudng clia co quan nha nudce ¢ tham quyen.
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17. Thuc hién cac thu tuc lién quan theo quy dinh dé dau tu xdy dung nha 6 xa
hoi dam bao tién do da cam két thyuc hién tai Van ban sb 46/2025/CV-KOG ngay 29
thang 4 nam 2025 cua Cong ty C6 phan Tap doan Kim Oanh vé viéc cam két tien do
dau tu cac du an Nha & x& hoi do cac Cong ty thanh vién cta Tap doan Kim Oanh
lam cht dAu tu trén dia ban tinh Pong Nai va Vian ban s6 14/2025/CV-PH ngay 16
thang 6 nam 2025 cua Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi vé viéc Diéu chinh noi dung
trong ho so diéu chinh chu truong dau tu du an Khu déan cu theo quy hoach tai xa Long
Tan va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Pidu 4: Gidy chung nhan ding ky dAu tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay

X

thé quy dinh vé ndi dung du an dau tu tai Gidy chung nhén dang ky dau tu, ma sO du

r

4n 7603982900 do S& Ké hoach va b

Au tur (nay 13 S& Tai chinh) tinh Pong Nai cap

JChl'mg nhan lan déu ngay 30 thang 6 ndm
28 thang 10 nam 2009; Chimg nhén thay

2009; Chung nhén thay dbi 1an thir nhat ngay
dbi 1an thtr hai ngay 31 thang 10 ndm 2012;

Ching nhan thay dbi 1an thu ba ngay 07 th
thtr tu (cAp doi) ngay 28 thang 7 ndm 2020;

ang 10 nam 2013;Ching nhan thay doi lan
Chung nhan thay doi lan thir nam ngay 12

thang 7 nam 2024.
Pidu 5. Gidy chung nhan dang ky dau tu nay duoc lap thanh 03 (Ba) ban gbc;

\

01 (Mbt) ban cap cho nha dau tu; 02 (Hai) ban luu tai S6 Tal chinh tinh Dong Nai va

duoc dang tai 1én HE théng thong tin quéc gia vé diu tu./L-

; KT. GIAM POC
Noi nhin: —PHO GIAM bOC
- Nhu biéu 5; AU DN
- Luu: VT, KTN. N
(Giang)

Tran Vii Hoai Ha




